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Lein® 507 /2023 de 11 de setembro de 2023.

Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano do
Municipio de Novo Oriente do Piaui — PI e d4 outras
Providéncias.

O Prefeito Municipal de Novo Oriente do Piaui, Estado do Piaui, no uso de suas atribui¢des legais de
acordo com a Lei Organica Municipal ¢ demais normas Municipais, Estaduais e Federais, faz saber que a
Camara Municipal de Novo Oriente do Piaui aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
Disposi¢des Preliminares

Art. 12 O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Novo Oriente do Piaui-PI, sera regido
por esta Lei.

Art. 22O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposi¢des desta Lei e as das demais do municipio pertinentes.

§ 12 Considera-se loteamento a subdivisfo de gleba em lotes destinados a edificagio, com abertura de
novas vias de circulagdio, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes.

§ 2°Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 32 Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos por lei municipal para a zona em que se situe.

§ 4°A infraestrutura basica dos parcelamentos que é obrigatoria a instalagdo é constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das 4guas pluviais, iluminagdo piblica, esgotamento sanitario,
abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulago, sem nenhum dnus para
0 Municipio.

§ 5% A infraestrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais consistird, no minimo,
de:

I - Vias de circulagéo com no minimo 7 m (sete metros) de largura;

1I - Escoamento das 4guas pluviais;

III - Rede para o abastecimento de 4gua potavel;

IV - Solugdes para o esgotamento sanitério; e

V - Posteamento com iluminag8o publica e para a energia elétrica domiciliar.

§ 6° O lote podera ser constituido sob a forma de im6vel auténomo ou de unidade imobiliéria integrante
de condominio de lotes.

§ 7° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos termos do §
12 deste artigo, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou
cadastrados.

§ 8°Na zona rural do municipio, o parcelamento do solo devera obedecer ao moédulo rural ou a parcela
minima, conforme legislagdo vigente, sendo que estes parcelamentos com caracteristicas de loteamento urbano,

na zona rural devera obedecer a legislagio especifica ou esta lei de forma subsidiéria.

Art. 32 Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansdo
urbana ou de urbanizagio especifica, assim definidas por lei.

Paragrafo wnico - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I- Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das 4guas;

II- Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide publica, sem que sejam
previamente saneados;

III- Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - Em terrenos onde as condigdes geoldgicas néo aconselham a edificagéo;

V- Em é4reas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigdo impec¢a condigOes sanitirias
suportaveis, até a sua corre¢io;

VI - Em éreas as margens de corregos sem antes haver um estudo técnico que comprove o néo risco de
alagamentos e ambiental.

CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art, 42 Os loteamentos devem obedecer a uma consulta prévia preliminar e deverdo atender, pelo menos,
208 seguintes requisitos:

I - Da érea total objeto do parcelamento de que trata esta Lei Complementar, serdo destinados, no
minimo:
§ 1°. - 20% (vinte por cento) para vias de circulagdo;
§ 2°. — 5% (cinco por cento) para dreas verdes;
§ 3°. - 3% (trés por cento) para areas de uso institucional;
§ 4. — 2% (dois por cento) para pragas.

a) Terrenos reduzidos entre outros de grande extensdo ndo serdo aceitos como areas verdes, areas de uso
institucional ou para cota de solidariedade, néio podendo, em qualquer hipétese, ser computadas no célculo dos
percentuais indicados neste artigo.

b) O espago livre decorrente da confluéncia de vias de circulagdo so pode ser computado como é&rea verde ou
4rea de uso institucional quando puder conter um circulo inscrito com raio de 15m (quinze metros).

¢) Néo se enquadram como 4reas verdes ou dreas de uso institucional os cantos ¢ fundos de quadras, bem como
qualquer outro terreno reduzido entre outro de grande extenséo com largura inferior a 20m (vinte metros).

d) A localizagdo de no minimo 50% das éreas verdes de que trata o pardgrafo 2°. deste inciso, serd externa ao
perimetro do fechamento proposto pelo empreendedor e tera a indicagéo grafica, em seu projeto, do perimetro a
ser fechado por muros, cercas, grades ou obras divisorias equivalentes, dependendo da aceitagdo da autoridade
municipal.

e) A localizagfio das reas de uso institucional de que trata o pardgrafo 3°. deste inciso, serd sempre externa ao
perimetro do fechamento proposto pelo empreendedor e tera a indicagéo grafica, em seu projeto, do perimetro a
ser fechado por muros, cercas, grades ou obras divisorias equivalentes, dependendo da aceitagéo da autoridade
municipal.

I - Os lotes terdo drea minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5
(cinco) metros, salvo quando o loteamento s¢ destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgéios publicos competentes;

III- Ao longo das faixas de dominio piblico das rodovias, a reserva de faixa néo edificavel de, no minimo,
15 (quinze) metros de cada lado poderdo ser reduzida por lei municipal que aprovar o instrumento do
planejamento territorial, até o limite minimo de 5 (cinco) metros de cada lado.

IV- Ao longo das aguas correntes ¢ dormentes ¢ da faixa de dominio das ferrovias, serd obrigatéria a
reserva de uma faixa néo edificével de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado;

V - As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e
harmonizar-se com a topografia local.

§ 12— O interessado devera fazer a consulta prévia onde for solicitada mediante a apresentagdo da seguinte
documentagdo:
I - Requerimento de consulta, assinado pelo proprietario do terreno;
II- Comprovagdo de propriedade da area, objeto do pedido;
III-Duas (02) copias do levantamento planialtimétrico na escala de 1:1000, com curvas de nivel de metro em
metro, indicando os limites do terreno, a orientagdo magnética ¢ as vias oficiais proximas; e
IV - Certiddo negativa dos impostos municipais que incidam sobre a rea em questao.
V - O municipio aceitard como prova de propriedade do terreno, na fase de consulta prévia, documento de
promessa de compra e venda devidamente transcrito.
VI - O tragado das curvas de nivel podera ser dispensado quando a area for menor que um hectare (1 ha) ou que
uma quadra urbana, ao juizo da Secretaria Municipal de Obras.
VII - Recebida a solicitagio de consulta prévia, a Prefeitura Municipal terd quinze (15) dias para emissdo do
documento sobre a viabilidade do parcelamento, com indicagdes e eventuais sugestdes.

VIII - As indicagdes da consulta prévia terdo validade pelo prazo de um ano.

§ 22 -Consideram-se comunitarios os equipamentos piblicos de educagdo, cultura, satde, lazer e similares.

§ 3°Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a duto vias serd exigida no ambito do
respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e pardmetros que garantam a seguranga da populagdo e
a protegdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

§ 4° No caso de lotes integrantes de condominio de lotes, poderdo ser instituidas limitagdes
administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em beneficio do poder publico, da populagio em geral e da
protegfio da paisagem urbana, tais como serviddes de passagem, usufrutos e restrigdes a construgdo de muros.

§ 5° As edificagdes localizadas nas 4reas contiguas as faixas de dominio publico dos trechos de rodovia
que atravessem perimetros urbanos ou éreas urbanizadas passiveis de serem incluidas em perimetro urbano,
desde que construidas até a data de promulgagdio deste pardgrafo, ficam dispensadas da observancia da
exigéncia prevista nos incisos IIl ¢ IV do caput deste artigo, salvo por ato devidamente fundamentado do poder
publico municipal.
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Art. 52 O Poder Piblico podera complementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non
aedificandi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo tinico - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de 4gua, servigos
de esgotos, energia elétrica, coletas de 4guas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPITULO I
Do Projeto de Loteamento

Art. 6°Ficam dispensadas a apresentagdo de diretrizes para uso do solo, mas devera ser apresentado
tragado dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres ¢ das éareas reservadas para equipamento urbano,
comunitario e as diretrizes de planejamento municipal por parte da Prefeitura quando da elaboragéo do projeto
de loteamento devendo o autor do projeto seguir as demais normas municipais.

Art. 7¢O projeto, contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execu¢do das obras com
duragdo méxima de quatro anos, serd apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado de certiddo atualizada
da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de Iméveis competente e de certiddo negativa de
tributos municipais ressalvado o disposto no § 4° do art. 18.

§ 1° - Os desenhos conterdo pelo menos:

I - A subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragéo;

11 - O sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e dngulos
centrais das vias;

IV - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo e pragas;

V - A indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos 4ngulos de curvas e vias
projetadas;

VI - A indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;

VII - O projeto de parcelamento devera ser realizado por profissional legalmente registrado no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA — PI, sendo que o projeto de parcelamento podera dispensar a
anotagdo de responsabilidade técnica (ART) de profissional habilitado quando existem apenas dois (02) lotes ou
quando da incorporagfo de pequena faixa de terreno ao lote contiguo, devendo esta restruturagfio constar de
escritura de transmissdo.

§ 2° - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

I - A descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagdo da zona ou zonas de uso
predominante;

11 - As condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas construgdes,
além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

Il - A indicagdo das dreas piblicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
loteamento;

IV - A enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade
pliblica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

§ 32 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo tem mais
correspondéncia com os registros e averbagdes cartordrias do tempo da sua apresentagdo, além das

consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente,
quanto as aprovagdes consequentes.

CAPITULO IV

Do Projeto de Desmembramento

Art. 8°. Para a aprovagdo de projeto de desmembramento, o interessado apresentard requerimento a
Prefeitura Municipal acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de
Registro de Iméveis competente, ressalvado o disposto no § 4°do art. 18, e de planta do imével a ser
desmembrado contendo:

I - A indicag8o das vias existentes e dos loteamentos proximos;

1I - A indicag@o do tipo de uso predominante no local;

III - A indicagéo da divisdo de lotes pretendida na area.

Art, 9°, Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as disposigdes urbanisticas vigentes para as
regides em que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢des urbanisticas para os loteamentos.

Pardgrafo tinico - O Municipio fixard os requisitos exigiveis para a aprovag@o de desmembramento de
lotes decorrentes de loteamento cuja destinagéo da 4rea publica tenha sido inferior & minima prevista no § 12 do
art. 4° desta Lei.

CAPITULO V
Da Aprovagio do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art. 10°. O projeto de loteamento ¢ desmembramento devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal
através de decreto obedecendo os requisitos desta Lei:

§ 12 O projeto aprovado devera ser executado no prazo constante do cronograma de execugdo, sob pena
de caducidade da aprovag#o.

§ 2° B vedada a aprovagio de projeto de loteamento ¢ desmembramento em 4reas de risco definidas como
ndo edificaveis conforme demais normas municipais.

Art. 11°. Os loteamentos e desmembramentos deverdo ainda obedecer as normas definidas nesta lei sobre
as seguintes condigdes observando sempte no que couber as normas Estaduais:

I - Quando localizados em 4reas de interesse especial, tais como as de protegio aos mananciais ou ao
patrimbnio cultural, histérico, paisagistico ¢ arqueologico, assim definidas por legislagéo estadual ou federal;

Il - Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em 4rea limitrofe do municipio, ou que
pertenca a mais de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomerages urbanas, definidas em lei
estadual ou federal;

II - Quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2.

Art. 12°. O Municipio se submetera as normas Estaduais e os projetos de loteamento e desmembramento
nas dreas previstas no art. 11, observadas as exigéncias urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 13°. O projeto de parcelamento apresentado com todos os requisitos exigidos por esta Lei deverd ser
aprovado ou rejeitado fundamentado no prazo maximo de 60 (sessenta) dias & contar da data do protocolo na
Prefeitura do mesmo.

Parigrafo Unico. Transcorridos os prazos sem a manifestagio do Poder Péiblico Municipal, o projeto ser
considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizagio por eventuais danos derivados da
omissdo.

Art. 14°. Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, constantes do projeto ¢ do memorial descritivo, nfio poderdo ter sua destinagéio
alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenga ou
desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 20 desta Lei.

CAPITULO VI

Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 15°. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao
registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado
dos seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos §§ 4° e 5%

11 - Historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os tiltimos 20 (vintes anos), acompanhados
dos respectivos comprovantes;

III - CertidGes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;

b) de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de agdes penais com respeito ao crime contra o patrimdnio e contra a Administragdo Publica.

IV - Certiddes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de onus reais relativos ao imovel;

d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - Cépia do ato de aprovagfio do loteamento e comprovante do termo de verificagfio pela Prefeitura
Municipal, da execugdo das obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugéo das
vias de circulagio do loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros ¢ das obras de escoamento das
4guas pluviais ou da aprovagiio de um cronograma, com a duragfio méxima de quatro anos, acompanhado de

competente instrumento de garantia para a execugdo das obras;

VI - Exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessao ou de promessa de cessdo, do qual
constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas no art. 23 desta Lei;

(Continua na proxima pdgina)
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VII - Declaragdo do conjuge do requerente de que consente no registro do loteamento.

§ 1° - Os periodos referidos nos incisos III, alinea b e IV, alineas a, e d, tomarfo por base a data do pedido
de registro do loteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome daqueles que, nos mencionados
periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével.

§ 2° - A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes penais, exceto os referentes a crime contra o
patrimdnio e contra a administragdo, ndo impedira o registro do loteamento se o requerente comprovar que
esses protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imdveis
julgar insuficiente a comprovaggo feita, suscitard a divida perante o juiz competente.

§ 3° - A declaragio a que se refere o inciso VII deste artigo néo dispensara o consentimento do declarante
para os atos de alienagdo ou promessa de aliena¢do de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser
praticados pelo seu conjuge.

§ 4°0 titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado as
classes de menor renda, em imével declarado de utilidade publica, com processo de desapropriagdo judicial em
curso e imissdo provisoria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou
suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitag&o.

§ 52 No caso de que trata o § 4°, o pedido de registro do parcelamento, além dos documentos mencionados
nos incisos V e VI deste artigo, serd instruido com copias auténticas da decis@o que tenha concedido a imissdo
provisoria na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua publicagdo na imprensa oficial e,
quando formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo e de seus atos constitutivos.

VIII - Assinado o termo, o loteador teré trinta (30) dias uteis para entregar a Prefeitura Municipal de Novo
Oriente do Piaui-PI o instrumento de doagdo das 4reas de dominio piblico, bem como apresentar certiddo
passada pelo Cartério de Registro de Iméveis, comprovando que o incorporador ou proprietario cumpriu todos
0s requisitos legais

Art. 16°. Examinada a documentagdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Imodveis
encaminhara comunicagio a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizagdo da
area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da ultima publicagéo.

§ 1° - Findo o prazo sem impugnagfo, serd feito imediatamente o registro. Se houver impugnagdo de
terceiros, o Oficial do Registro de Imoveis intimaré o requerente e a Prefeitura Municipal para que sobre ela se
manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais manifestagdes o
processo sera enviado ao juiz competente para deciséo.

§ 2° - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de plano ou ap6s instruggo
sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinrias caso a matéria exija maior indagagao.

§ 3° - A publicagio do edital podera ser feita no Diario Oficial do Estado ou apenas em um dos jornais
locais de grande circulagéo.

§ 4° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu registro a Prefeitura.
Art. 17°. O registro do loteamento serd feito, por extrato, no livro proprio.

Paragrafo tinico - No Registro de Imoveis far-se-a o registro do loteamento, com uma indicagdo para
cada lote, a averbagio das alteragdes, a abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espagos livres ou a
equipamentos urbanos.

Art. 18°. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscrigdo imobiliéria, o registro sera
requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da 4rea loteada. Procedido o
registro nessa circunscrigéo, o interessado requerera, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das
demais, comprovando perante cada qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em
todas. Denegado registro em qualquer das circunscrigdes, essa decisdo serd comunicada, pelo Oficial do
Registro de Imdveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipdtese
prevista no § 4° deste artigo.

§ 1° Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrigéo.

§ 2° - E defeso ao interessado processar simultancamente, perante diferentes circunscrigdes, pedidos de
registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infragdo a esta norma.

§ 3° - Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-se-4 o loteamento
como nao registrado para os efeitos desta Lei.

§ 4° - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigéo néo determinard o cancelamento
do registro procedido em outra, se o motivo do indeferimento naquela ndo se estender a 4rea situada sob a
competéncia desta, e desde que o interessado requeira a manutengdo do registro obtido, submetido o
remanescente do loteamento a uma aprovagdo prévia perante a Prefeitura Municipal.

Art. 19°. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio as vias e
pragas, os espagos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do
projeto e do memorial descritivo.

§ 1° Na hipétese de parcelamento do solo implantado e ndo registrado, o Municipio podera requerer, por
meio da apresentagdo de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de
declarag@o de que o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que
passardo dessa forma a integrar o seu dominio.

§ 2° Fica o proprietario do loteamento ou plano de arruamento, obrigado a transferir para o Municipio,
independente de 6nus de qualquer natureza por parte da Prefeitura, o dominio publico de terrenos que se
destinarem a logradouros publicos (rua, avenidas, pragas, parques) e areas destinadas ao uso institucional.

Art. 20°. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:

I - Por deciséo judicial;
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II - A requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura enquanto nenhum lote houver sido objeto de
contrato;

IIT - A requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura.

§ 1° - A Prefeitura s6 podera se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado para o
desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na 4rea loteada ou adjacéncias.

§ 2° - Nas hip6teses dos incisos II e III, o Oficial do Registro de Iméveis fara publicar, em resumo, edital
do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da Gltima
publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnagdo, o processo serd remetido ao juiz competente para
homologagdo do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Pablico.

§ 3° - A homologagdo de que trata o pardgrafo anterior serd precedida de vistoria judicial destinada a
comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na 4rea loteada.

Art. 21°. O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cartério poderdo ser examinados por
qualquer pessoa, a qualquer tempo, independent te do | to de custas ou emolumentos, ainda que a
titulo de busca.

CAPITULO VII
Dos Contratos

Art, 22°. Sdo irretrataveis os compromissos de compra ¢ venda, cessdes ¢ promessas de cessdo, os que
atribuam direito a adjudicagéio compulséria e, estando registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

Art. 23°. Os compromissos de compra e venda, as cessGes ou promessas de cessdo poderio ser feitos por
esctitura publica ou por instrumento particular ¢ conterdo, pelo menos, as seguintes indicagdes:

I - Nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residéncia
dos contratantes;

1I - Denominagéo e situago do loteamento, numero e data da inscrigéo;

III -Descrigdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos, confrontagdes, drea e outras
caracteristicas;

IV - Prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal;

V -Taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestagdes vencidas e ndo pagas, bem
como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e s6 exigivel nos casos de intervengdo
judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI -Indicagdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o lote
compromissado;

VII -Declaragdo das restrigdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas da legislagdo
pertinente.

§ 1° O contrato dever4 ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (irés) traslados, sendo um para cada
parte e o terceiro para arquivo no registro imobilidrio, apds o registro e anotagdes devidas.

§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes, serd obrigatorio o
arquivamento da procuragdo no registro imobiliario.

§ 3° Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessio da posse em que estiverem provisoriamente
imitidas a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer por
instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito, carater de escritura piblica.

§ 4° A cessfo da posse referida no § 3%, cumpridas as obrigagdes do cessionario, constitui crédito contra o
expropriante, de aceitagdo obrigatoria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

§ 52 Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriagio, fixar o valor da indenizagio, a posse
referida no § 3¢ converter-se-4 em propriedade e a sua cess3o, em compromisso de compra e venda ou venda e
compra, conforme haja obrigagGes a cumprir ou estejam elas cumpridas, circunstincia que, demonstradas ao
Registro de Imoveis, serdo averbadas na matricula relativa ao lote.

§ 62 Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cesséo valerdo como titulo para o
registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da respectiva prova de quitagdo.

Art, 24°. Os contratos de compra e venda, cessdo ou promessa de cessdo de loteamento devem ser
iniciados por quadro-resumo, que deveré conter, além das indicagdes constantes do art. 23 desta Lei:

I- O prego total a ser pago pelo imovel;

II - O valor referente & corretagem se houver, suas condigdes de pagamento ¢ a identificagdo precisa de
seu beneficiario;

III - A forma de pagamento do prego, com indicagdo clara dos valores e vencimentos das parcelas;

IV - Os indices de corregdio monetaria aplicaveis ao contrato e, quando houver pluralidade de indices, o
periodo de aplicagdo de cada um;

(Continua na proxima pdgina)
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V - As consequéncias do desfazi » do contrato, seja mediante distrato, seja por meio de resolugéo
contratual motivada por inadimplemento de obrigagdo do adquirente ou do loteador, com destaque negritado
para as penalidades aplicaveis e para os prazos para devolucao de valores ao adquirente;

VI - As taxas de juros eventualmente aplicadas, se mensais ou anuais, se nominais ou efetivas, o seu
periodo de incidéncia e o sistema de amortizaggo;

VII - As informagdes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do adquirente do imével, do direito
de arrependimento previsto no art. 49 da Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Codigo de Defesa do
Consumidor), em todos os contratos firmados em estandes de vendas e fora da sede do loteador ou do
estabelecimento comercial;

VIII - O prazo para quitagdo das obrigagdes pelo adquirente apds a obtengdo do termo de vistoria de
obras;

IX - Informagdes acerca dos dnus que recaiam sobre o imével;

X - O niimero do registro do loteamento ou do desmembramento, a matricula do imével e a identificagéo
do cartério de registro de imdveis competente;

XI - O termo final para a execugfo do projeto referido no § 1° do art. 10 desta Lei e a data do protocolo do
pedido de emisséo do termo de vistoria de obras.

§ 1° Identificada a auséncia de quaisquer das informagdes previstas no caput deste artigo, serd concedido
prazo de 30 (trinta) dias para aditamento do contrato e saneamento da omisséo, findo o qual, essa omisséo, se
ndo sanada, caracterizara justa causa para rescisdo contratual por parte do adquirente.

§ 2° A efetivagio das consequéncias do desfazimento do contrato, mencionadas no inciso V
do caput deste artigo, dependera de anuéncia prévia e especifica do adquirente a seu respeito, mediante
assinatura junto a essas clausulas, que deverdo ser redigidas conforme o disposto no § 4° do art. 54 da Lei n°
8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo de Defesa do Consumidor).

Art. 25°. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de cessdo ndo cumprir a
obrigagdo, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de impugnagdo no
prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro de pré-contrato, passando as relagdes entre as
partes a serem regidas pelo contrato-padrio.

§ 1° Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa de cessdo, a proposta de
compra, a reserva de lote ou qualquer, outro instrumento, do qual conste a manifestagéo da vontade das partes, a
indicagdo do lote, o prego e modo de pagamento, € a promessa de contratar.

§ 2° O registro de que trata este artigo ndo serd procedido se a parte que o requereu ndo comprovar haver
cumprido a sua prestagdo, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda néo exigivel.

Art. 26°. Qualquer alterag@o ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependeréd de acordo entre
o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragdo, bem como da aprovagéo pela Prefeitura Municipal
devendo ser depositada no Registro de Iméveis, em complemento ao projeto original com a devida averbagio.

Art. 27°. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter vivos, ou por sucessdo
causa mortis, sucederd o transmitente em todos os seus direitos e obrigagdes, ficando obrigado a respeitar os
compromissos de compra e venda ou as promessas de cessdo, em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer
disposigdo em contrério, ressalvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar & heranga ou ao legado.

Art. 28°. A sentenga declaratoria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes ndo rescindird os
contratos de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessdo que tenham por objeto a area loteada
ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre
ela, incumbira ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do
lote, seus direitos serdo levados a praga.

Art. 29°. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado no verso das vias em
poder das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o numero do registro do loteamento, o valor da
cessdo e a qualificagéio do cessiondrio, para o devido registro.

§ 1° A cessdo independe da anuéncia do loteador, mas em relagdo a este, seus efeitos s6 se produzem
depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cess&o.

§ 2° - Uma vez registrada a cessdo, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-4 ciéncia,
por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 30°. Vencida e ndo paga a prestago, o contrato serd considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de
constituido em mora o devedor.

§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente serd intimado, a requerimento do credor, pelo Oficial
do Registro de Imoveis, a satisfazer as prestagdes vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, os
juros convencionados e as custas de intimag&o.

§ 2° Purgada a mora, convalesceré o contrato.

§ 3° - Com a certiddo de néo haver sido feito o pagamento em cartorio, o vendedor requerera ao Oficial do
Registro o cancelamento da averbag#o.

Art. 31°. Em caso de resolug@o contratual por fato imputado ao adquirente, respeitado o disposto no § 2°
deste artigo, deverdo ser restituidos os valores pagos por ele, atualizados com base no indice contratualmente
estabelecido para a corregdo monetéria das parcelas do pre¢o do imével, podendo ser descontados dos valores
pagos os seguintes itens:

I - Os valores correspondentes & eventual fruigdo do imével, até o equivalente a 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) sobre o valor atualizado do contrato, cujo prazo serd contado a partir da data da
transmisséo da posse do imével ao adquirente até sua restituigdo ao loteador;

II - O montante devido por clusula penal e despesas administrativas, inclusive arras ou sinal, limitado a
um desconto de 10% (dez por cento) do valor atualizado do contrato;

III - Os encargos moratorios relativos as prestagdes pagas em atraso pelo adquirente;

IV - Os débitos de impostos sobre a propriedade predial e territorial urbana, contribui¢des condominiais,
associativas ou outras de igual natureza que sejam a estas equiparadas e tarifas vinculadas ao lote, bem como
tributos, custas e emolumentos incidentes sobre a restitui¢do e/ou rescisdo;

V - A comissdo de corretagem, se houver, desde que integrada ao prego do lote.

§ 1° O pagamento da restituigdo ocorrerd em até 12 (doze) parcelas mensais, com inicio apés o seguinte
prazo de caréncia:

I - Em loteamentos com obras em andamento: no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds o prazo
previsto em contrato para conclusdo das obras;

II -Em loteamentos com obras concluidas: no prazo méximo de 12 (doze) meses apés a formalizagéo da
rescisdo contratual.

§ 2° Somente sera efetuado registro do contrato de nova venda se for comprovado o inicio da restituigdo
do valor pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado na forma e condigdes pactuadas no distrato,
dispensada essa comprovagdo nos casos em que o adquirente ndo for localizado ou no tiver se manifestado, nos
termos do art. 30 desta Lei.

§ 3° O procedimento previsto neste artigo ndo se aplica aos contratos e escrituras de compra e venda de
lote sob a modalidade de alienagéo fiducidria nos termos da Lei Federal n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Art. 32.° Se o credor das prestages se recusar recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, sera constituido
em mora mediante notificagdo do Oficial do Registro de Iméveis para vir receber as importancias depositadas
pelo devedor no proprio Registro de Iméveis. Decorridos 15 (quinze) dias apds o recebimento da intimagéo,
considerar-se-4 efetuado o pagamento, a menos que o credor impugne o depdsito e, alegando inadimplemento
do devedor, requeira a intimag&o deste para os fins do disposto no art. 30 desta Lei.

Art. 33°. Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as benfeitorias necessarias ou
uteis por ele levadas a efeito no imével deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposigéo
contratual em contrério.

§ 1° Néo serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lei.

§ 2° No prazo de 60 (sessenta) dias, contado da constituigdo em mora, fica o loteador, na hipétese
do caput deste artigo, obrigado a alienar o imével mediante leildo judicial ou extrajudicial, nos termos da Lei
Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Art, 34°. Se ocorrer o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato, ¢ tiver sido realizado o
pagamento de mais de 1/3 (um tergo) do prego ajustado, o oficial do registro de imdveis mencionara esse fato e
a quantia paga no ato do cancelamento, ¢ somente serd efetuado novo registro relativo ao mesmo lote, mediante
apresentagdo do distrato assinado pelas partes e a comprovagéo do pagamento da parcela finica ou da primeira
parcela do montante a ser restituido ao adquirente, na forma do art. 31 desta Lei, ao titular do registro
cancelado, ou mediante deposito em dinheiro & sua disposigéo no registro de imveis.

§ 1° Ocorrendo o deposito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de Iméveis intimard o
interessado para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 2° No caso de ndo se encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Imoveis depositard quantia em
estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso I do art. 840 do Cédigo de Processo Civil, em
conta com incidéncia de juros e corregdo monetaria.

§ 3° A obrigagio de comprovagdo prévia de pagamento da parcela (inica ou da primeira parcela como
condigdo para efetivagdo de novo registro, prevista no caput deste artigo, poderd ser dispensada se as partes
convencionarem de modo diverso ¢ de forma expressa no documento de distrato por elas assinado.

Art. 35°. O registro do compromisso, cesséo ou promessa de cesséo s podera ser cancelado:
I - Por decisdo judicial;

11 - A requerimento conjunto das partes contratantes;

I1I - Quando houver resciséio comprovada do contrato.

Art, 36°. As atividades desenvolvidas pelas associagdes de proprietdrios de iméveis, titulares de direitos
ou moradores em loteamentos ou empreendimentos assemelhados, desde que ndo tenham fins lucrativos, bem
como pelas entidades civis organizadas em fungfo da solidariedade de interesses coletivos desse piiblico com o
objetivo de administragdo, conservagdo, manutengdo, disciplina de utilizagdo e convivéncia, visando &
valorizagdo dos iméveis que compdem o empreendimento, tendo em vista a sua natureza juridica, vinculam-se,
por critérios de afinidade, similitude e conexdo, 4 atividade de administragdo de imoveis.

Pardgrafo tinico. A administragio de iméveis na forma do caput deste artigo sujeita seus titulares a
normatizagio ¢ & disciplina constantes de seus atos constitutivos, cotizando-se na forma desses atos para
suportar a consecugdo dos seus objetivos.

(Continua na proxima pdgina)

Diario Oficial dos Municipios

A prova documental dos atos municipais




42 Ano XXI « Teresina (Pl) - Quinta-Feira, 14 de Setembro de 2023 « Edigio IVCMVI

Estado do Piaui

B3
Prefeitura Municipal de Novo Oriente do Piaui
Rua 7 de Setembro, n° 480 — Centro — Novo Oriente do Piaui-PI —
& CEP 64.530-000- CNPJ: 06.554.836/0001-14
E E- mail: icipi i iaui il.com

CAPITULO VIII
Disposigdes Gerais
Art. 37°. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou desmembramento ndo registrado.

Art. 38°. Verificado que o loteamento ou desmembramento ndo se acha registrado ou regularmente
executado ou notificado pela Prefeitura Municipal, devera o adquirente do lote suspender o pagamento das
prestagdes restantes ¢ notificar o loteador para suprir a falta,

§ 1° Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestagdes restantes, na forma do caput deste artigo, o
adquirente efetuara o depdsito das prestagdes devidas junto ao Registro de Imdveis competente, que as
depositard em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso I do art. 840 do Codigo de
Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corregéo monetaria, cuja movimentagdo dependera de prévia
autorizago judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal ou o Ministério Publico, poderd promover a notificagdo ao loteador prevista
no caput deste artigo.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a autorizagdo para levantar as
prestagdes depositadas, com os acréscimos de corre¢do monetaria e juros, sendo necessédria a citagdo da
Prefeitura para integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Piblico.

§ 4° Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificar os adquirentes
dos lotes, por intermédio do Registro de Imoveis competente, para que passem a pagar diretamente as
prestagdes restantes, a contar da data da notificagdo.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagdo até o vencimento do prazo contratual, ou quando
o loteamento ou desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal nos termos do art. 40 desta Lei, o
loteador néo podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestagdes depositadas.

Art.39°. Sera nula de pleno direito a clausula de rescisdo de contrato por inadimplemento do adquirente,
quando o loteamento ndo estiver regularmente inscrito.

Art. 40°. A Prefeitura Municipal se desatendida pelo loteador a notificag@o, podera regularizar loteamento
ou desmembramento nfo autorizado ou executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo de
licenga, para evitar lesdo aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal que promover a regularizagéo, na forma deste artigo, obtera judicialmente o
levantamento das prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos de corre¢do monetaria € juros, nos
termos do § 1° do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importéncias despendidas com equipamentos
urbanos ou expropriagdes necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importincias despendidas pela Prefeitura Municipal para regularizar o loteamento ou
desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo
exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 3° No caso de o loteador néo cumprir o estabelecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal podera
receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4° A Prefeitura Municipal para assegurar a regularizagéo do loteamento ou desmembramento, bem como
o ressarcimento integral de importdncias despendidas, ou a despender, poderd promover judicialmente os
procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

§ 52 A regularizagdo de um parcelamento pela Prefeitura Municipal ndo podera contrariar o disposto nos
artigos 3 e 4° desta Lei, ressalvado o disposto no § 1° desse wltimo.

Art. 41°. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefeitura Municipal, o adquirente do lote,
comprovando o deposito de todas as prestagSes do prego avengado, podera obter o registro, de propriedade do
lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 42°. Nas desapropriagdes ndo serdo considerados como loteados ou lotedveis, para fins de
indenizagdo, os terrenos ainda ndo vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento
néo registrado.

Art. 43°. Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado, a destinagdo de areas publicas exigidas no
inciso I do art. 4° desta Lei ndo se podera alterar sem prejuizo da aplicagdo das sangdes administrativas, civis e
criminais previstas.

Parigrafo vinico. Neste caso, o loteador ressarcird a Prefeitura Municipal em pectnia ou em érea
equivalente, no dobro da diferenga entre o total das é&reas publicas exigidas e¢ as -efetivamente
destinadas

Art. 44°. O Municipio poderd expropriar 4reas urbanas ou de expansdo urbana para reloteamento,
demoligdo, reconstrugdo e incorporagdo, ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisi¢do de novas
unidades.

Art. 45°. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, os vizinhos, sdo partes legitimas para
promover agdo destinada a impedir construgéo em desacordo com restrigdes legais ou contratuais.

Art. 46°. O loteador ndo poderd fundamentar qualquer agdo ou defesa na presente Lei sem apresentagdo
dos registros e contratos a que ela se refere.

Art. 47°. Se o loteador integrar grupo econémico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse
grupo, beneficidria de qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, serd solidariamente
responsével pelos prejuizos por ele causados aos compradores de lotes € ao Poder Piblico.

Art. 48°. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos nesta Lei serd o da Comarca de
Novo Oriente do Piaui-PI.

Art, 49°, As intimagdes e notificagdes previstas nesta Lei deverdo ser feitas pessoalmente ao intimado ou
notificado, que assinara o comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser promovidas por meio dos
Cartérios de Registro de Titulos € Documentos da Comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem
deva recebé-las.

§ 1° Se o destinatério se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebimento, ou se for desconhecido o seu
paradeiro, o funciondrio incumbido da diligéncia informard esta circunstdncia ao Oficial competente que a
certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2° Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no parégrafo anterior, a intimagdo ou notificagéo serd
feita por edital na forma desta Lei, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias apds a ultima publicagdo.

CAPITULO IX
DA EXECUGCAO DE OBRAS

Art. 50° - Em qualquer loteamento, sera obrigatoria a execugéo dos servigos discriminados no seu processo de
aprovagdo e conforme termo assinado pelo loteador.

Art. 51° - A execugdo de obras no sistema viario compreendera, no minimo, a abertura das vias de circulagdo
com revestimento primdrio, servigos de terraplanagem e assentamento dos meios-fios laterais.

Paragrafo Unico - Nas esquinas, no encontro de dois alinhamentos de meios-fios, devera ser realizada a
concordéncia em curvas com raio correspondente ao dobro da largura do passeio.

Art. 52° - Todas as quadras deverdo ser delimitadas através de fixagdo de marcos de pedra ou concreto, com
seqdo transversal de quinze por quinze centimetros (15x15¢m) e altura til de sessenta centimetros (60cm).

Art, 53° - Todos os lotes deverdo ser demarcados, assim como as areas verdes e de uso institucional, através da
cravagio de estacas de madeira de boa qualidade, devidamente numeradas.

Art. 54° - Todos os lotes deverdo ser desmatados e destocados.

Art. 55° - Os terrenos de uso piiblico, destinados & implantagdo de 4reas verdes e instituigdes ndo deverdo ser
desmatados.

Art. 56° - O prazo maximo para o inicio das obras ¢ de um (01) ano, a contar da expedig@o da licenga para sua
execugdo.

Parigrafo Unico - O inicio das obras ¢ caracterizado pelos servigos de abertura de vias de circulagio.

Art, 57° - O prazo méximo para o término das obras ¢ de quatro (04) anos, a contar da expedigdo da licenga
para sua execugdo.

Art, 58° - O loteamento serd considerado implantado quando as obras previstas estiverem concluidas.

CAPITULO X
Disposigdes Penais
Art. 59°. Constitui crime contra a Administragio Publica.

§ 1° - Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem
autorizagdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposigdes desta Lei ou das demais normas
pertinentes Federais ou Estaduais;

§ 2° - Dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos sem
observéncia das determinagdes constantes do ato administrativo de licenga;

§ 3°- Fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagio ao publico ou a interessados,
afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar
fraudulentamente fato a ele relativo.

§ 4° - O crime definido neste artigo ¢ qualificado, se cometido.

I - Por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a
intengdo de vender lote em loteamento ou desmembramento néo registrado no Registro de Iméveis competente.

II - Com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imovel loteado ou desmembrado, ressalvado o
disposto no art. 15, §§ 4%e 59, desta Lei, ou com omissdo fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo
constituir crime mais grave.

Art. 60°. Quem, de qualquer modo, concorra para a prética dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei
incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na qualidade de mandatario de
loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Art. 61°. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos Orgdos competentes, registrar o
compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cesséo de direitos, ou efetuar registro de contrato de
venda de loteamento ou desmembramento ndo registrado.

(Continua na proxima pdgina)
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VIII - Fundages de direito privado e a fundag¢des publicas instituidas ou mantidas pelo
Poder Puablico;
CAPITULO XI

Disposigdes Finais

Art. 62°. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos dependerdo de prévia audiéncia do Instituto
Nacional de Colonizagio e Reforma Agraria - INCRA e da aprovagio da Prefeitura municipal segundo as
exigéncias da legislagdo pertinente.

Art. 63°. SHo considerados de interesse piiblico os parcelamentos vinculados a planos ou programas
habitacionais de iniciativa da Prefeitura Municipal ou entidades autorizadas por lei, em especial as
regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.

Pardgrafo iinico. As agdes e intervengdes de que trata este artigo nio seré exigivel documentagio que nio seja
a minima necessdria ¢ indispensével aos registros no cartério competente, inclusive sob a forma de certiddes,
vedadas as exigéncias e as sangdes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a
realizagiio de obras e servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas, que se presumirdo
asseguradas pelo Poder Publico respectivo,

Art, 64°, Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéio.

Art, 65°. Revogam-se as disposi¢des em contrério.

Novo Oriente do Piaui-PI, 13 de setembro de 2023.
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Francisco Afonso Ribeiro Sobreira

Prefeito Municipal
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Estado do Piaui
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DECRETO N° 25/2023 Novo Oriente do Piauf-PI, 13 de setembro de 2023,

Dispde sobre a retengio do IRRF-Imposto de
Renda Retido na Fonte quando dos
pagamentos efetuados pelos Orgdas da
Administracdo Phblica Municipal e daé
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Modelo, Estado do Piau, no uso de suas atribuicdes legais
conferidas pela Lei orgéanica Municipal, resolve:

CONSIDERANDO as disposi¢Ses contidas na Instrugdo Normativa RFB n. 1.234, de 12
de janeiro de 2012 alterada pela Instrugao Normativa n. 2145, de 26 de junho de 2023;

CONSIDERANDO a decisao do Supremo Tribunal Federal no Tema de Repercussao
Geral n. 1.130 que firmou a tese: “Pertence ao Municipio, aos Estados e ao Distrito
Federal a titularidade das receitas arrecadadas a titulo de imposto de renda retido na
fonte incidente sobre valores pagos por eles, suas autarquias e fundagdes a pessoas
fisicas ou juridicas contratadas para a prestagiao de bens ou servigos, conforme disposto
nos artigos 158, I, e 157, I, da Constituigao Federal.”

DECRETA:

Art. 1° - Aos pagamentos realizados a pessoa juridica, efetuados pelo Municipic de
Modelo-PI, a partir de 21 de agosto de 2023, pelo fornecimento de bens ou prestagiao de
servigos, inclusive obras, devera ser procedida a retengdo de Imposto de Renda - IR
observando o disposto neste Decreto.

§1°. Ficam excetuados da regra de retengdo de que trata o caput os seguintes
pagamentos:

I - referentes as liquidagdes realizadas com documento fiscal emitido em data anterior
ao previsto no caput;

II - realizados em regime de adiantamento;

III - até a adequagdo necessaria, aqueles pagamentos que comprovadamente ndo sejam
possiveis o destaque da retengao no documento fiscal emitido.

§2°. Nio serdo retidos os valores correspondentes ao IR de que trata este decreto, nos
pagamentos efetuados a:

I - templos de qualquer culto;
II - partidos politicos;

III - institui¢des de educagdo e de assisténcia social, sem fins lucrativos, a que se refere o
art. 12 da Lei Federal n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997 ;

IV - instituigdes de caréter filantrépico, recreativo, cultural, cientifico e as associagbes
civis, a que se refere o art. 15 da Lei Federal n® 9.532, de 1997 ;

IX - Organizagdo das Cooperativas Brasileiras (OCB) e as Organizac¢des Estaduais de
Cooperativas previstas no caput € no § 1° do art. 105 da Lei Federal n® 5.764, de 16 de
dezembro de 1971 ;

X - pessoas juridicas optantes pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de
Tributos e Contribuicdes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
(Simples Nacional), de que trata o art. 12 da Lei Federal Complementar n°® 123, de 14 de
dezembro de 2006 , em relagdo as suas receitas préprias;

XI - pessoas juridicas exclusivamente distribuidoras de jornais e revistas;

XII - 6rgdos da administragdo direta, autarquias e fundacdes do Governo Federal,
Estadual ou Municipal, observado, no que se refere as autarquias e fundagdes, os termos
dos 8§ 2° e 3° do art. 150 da Constitui¢do Federal;

XIII - titulo de prestages relativas a aquisicdo de bem financiade por instituicdo
financeira;

XIV - titulo de seguro obrigatorio de danos pessoais causados por veiculos automotores;

XV - titulo de Contribuigao para o Custeio da Iluminagao Pablica cobrada nas faturas de
consumo de energia elétrica emitidas por distribuidoras de energia elétrica com base em
convénios firmados com os Municipios ou com o Distrito Federal;

§3°. A imunidade ou a isen¢édo das entidades previstas nos incisos IIl e IV do pardgrafo
segundo é restrita aos servigos para os quais tenham sido instituidas, observado o
disposto nos artigos 12 e 15 da Lei Federal n® 9.532, de 10 de dezembro de 1997;

§4°. A condigdo de imunidade e isencdo de que tratam os §§ 1° e 2°. serdo declaradas
pelas entidades conforme modelo nos anexos II, III e IV deste decreto, sendo que as
entidades que apresentarem os anexos Il ou IIl deverdo ainda apresentar o Certificado
de Entidade Beneficente de Assisténcia Social (CEBAS), expedido pelos Ministérios das
respectivas dreas de atuagdo da entidade, na forma estabelecida pelo Decreto Federal n.
8.242 de 23 de maio de 2014;

§5° As declarages e os certificados relacionados no paragrafo anterior deverdo ser
apresentadas:

a) No caso de contratagdo nova e primeiro pagamento, no ato de assinatura do
contrato e anexadas ao primeiro pagamento a partir da data determinada no
caput deste artigo;

b) No caso de contrato em andamento, no ato do pagamento a partir da data
determinada no caput deste artigo.

Art. 2° - A obrigagdo de retengao de IR alcangara todas as relagdes de compras, os
Ppagamentos e os contratos efetuados pelos érgaos e pelas entidades mencionados no art.
1° deste Decreto, inclusive convénios com organiza¢des da sociedade civil, com excegao
das dispensas previstas neste decreto e na legislagcdo em vigor.

Art. 3° - A partir da data mencionada no art. 1° os prestadores de servigos e fornecedores
de bens deverdo emitir notas fiscais, faturas ou recibos em consonéncia as disposigdes
contidas neste decreto e na IN RFB n. 1.234/2012.

§1°. Os documentos de cobranga emitidos em desacordo com o contido neste Decreto
ndo serdo aceitos para fins de liquidagdo de despesa e pagamento, observadas as
excegdes do art. 1°%;

§2°. O fornecedor devera indicar no campo de observagdao do documento fiscal sua
condigdo de imunidade, isengdo e/ou dispensa com o respectivo amparo legal. Na
auséncia da informagdo, o Setor de Contabilidade, através da Secretaria de
Administragdo e Finangas procedera a retencdo do imposto conforme as aliquotas
contidas no Anexo I da IN RFB n. 1.234/2012, ou outro documento que por ventura
venha a substitui-lo;

§3°. A retengédo e quitagdo do Imposto Sobre a Renda devera ser feito pela administragéo
municipal através do Documento de Arrecadagao Municipal -DAM.

Art. 4° - O Departamento de Compras e Licitagdes, devera, imediatamente a publicagao
deste Decreto:

I - tomar as providéncias necessarias para adaptar as minutas de editais de licitagdes e
respectivos contratos administrativos a fim de constar a observancia das hip6teses de
retengao de IR previstas neste Decreto; e

IT - comunicar as pessoas juridicas contratadas para que observem o disposto neste
Decreto.

Art. 5° — Casos especificos de retengdo do Imposto de Renda se adotara por analogia os
descritos, na parte que couber, o capitulo IX da IN 1234 de 11/01/2012.

Art. 6° - A Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas emitird normatizagéo
complementar ao disposto neste Decreto caso seja necessério.

Art. 7° - A base de célculo é o valor a ser pago para a pessoa juridica contratada para a
prestagdo dos servigos ou fornecimentos de bens correspondente ac valor bruto da nota
fiscal ou fatura emitida pela contratada, respeitando as dedugdes instituidas pelo
paragrafo segundo do artigo 1°. deste decreto, incidente sobre os percentuais do Anexo
L

§1°. Em caso de pagamentos com acréscimos de juros e multas por atraso no pagamento,
a retengdo deverd incidir sobre o valor da nota fiscal ou fatura, incluidos os acréscimos.

§2°. Nas notas fiscais, nas faturas, nos boletos bancirios ou em quaisquer outros
documentos de cobranga dos bens ou dos servigos, que contenham codigo de barras,

(Continua na proxima pdgina)

Diario Oficial dos Municipios

A prova documental dos atos municipais



http://www.tcpdf.org

